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A varosi fak éertéke

Egyre nagyobb az érdeklddés a varo-
si fak értéke, és annak kiszamitasi
modja irant. Cikkiink rivid attekin-
tést ad a hazai és a nemzetkozi gya-
korlathan elterjedt médszerekrél. El-
séként érdemes azon elgondolkozni,
hogy miért van ra egyaltalan sziikse-
giink. Milyen esetekben meriilhet fel
a kérdés, hogy mennyit ér egy varosi
fa? Hogyan lehetne ezt az értéket
meghatarozni? A valasz nem egysze-
rii, hiszen erre vonatkozo jogszabaly,
szabvany, vagy iranymutatas hianya-
ban sokféle modszer van hasznalat-
ban hazankban is.

A varosokban levé fak értékének isme-
rete tobb okbol is elengedhetetlen.
Nemzeti szinten az adatok ismeretében
statisztikdk, jelentések készulhetnek, a
CO,-megkotés mértéke szamithatd. A
teleptilési onkormanyzatok esetében a
vagyonnyilvantartisukban jelenik meg
hangstlyosan a fiak értéke. Telektulaj-
donoskeént fontos, hogy az ingatlan for-
galmi értékét kedvezSen befolyasolja
az igényes zoldfeltilet, melyben a fak-
nak jelentGs szerep jut. A fak értékét is-
merni kell véletlen, vagy szindékos kar-
okozas rendezése esetén is. Napjaink-
ban egyre gyakrabban igénylik az 6ko-
szisztéma-szolgaltatasok értékelését, pl.
dontéselSkészitések, tamogatisok so-
ran, gazdasagi-kozjoleti érdekek Utko-
zése miatt. Sziikség van olyan, kozért-
het6 és altalanosan alkalmazhaté mod-
szerre, amelynek eredménye nagysag-
rendileg 6sszehasonlithaté a mérleg
miasik serpenyéGjében levével (pl. az
épitési beruhdzas koltségvetésében).

A kérdést piaci oldalrol kozelitve le-
het az a valasz, hogy egy fa annyit ér,
amennyit hajland6 valaki fizetni érte.
Kozvetlen vagy kozvetett hasznalatot
feltételezve, legrosszabb esetben tizifa-
ként lehetne értékesiteni a faanyagot,
de ettdl a varosban alkalmazott fajok
sokszor sokkal értékesebb faanyagot
szolgaltatnak, amelyet akir az asztalos-
ipar is felhasznalhat. A novényzet és
benne leginkabb a fik értéke az ingat-
lan adasvétel soran is megjelenhet, hi-
szen a megfelel6 kornyezet értéknove-
16 hatasa kozismert. Hazai mértékének
és jellemzGinek megallapitasara kutatas
van folyamatban.

Masik megkozelités szerint a varosi
fa legalabb annyit ér, amennyit arra
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Osszességében koltottek. A raforditott
koltségek modszerét tobb helyen is al-
kalmazzak, igy példaul Németorszag-
ban és Ausztridban is ezzel a modszer-
rel szamoljak a faértéket (pl. biztositasi
ugyek értékkalkulalasakor). A modszer
kiindulasi értékét a novény beszerzési
ara adja, melyhez hozzaadodik az tlte-
tési koltség (jarulékos koltségekkel), a
csemeteapoldas évenkénti koltsége, a
fiatal, majd kifejlett fa rendszeres apola-
sainak koltsége, az Osszes koltség ka-
matositasai a vizsgalati évre, és egy no-
vénypusztulasi kockazati tényezs érté-
ke. Ezek Osszessége adja a normal el6-
allitasi értéket, melyet az értékelés so-
ran csokkenteni kell a novény egész-
ségligyi allapota alapjan kalkulalhato
tényezével és a természetes leépulési
fazisban tapasztalhato funkciocsokke-
nés értékével, igy szamithato a tényle-
ges faérték.

A kovetkezs lehetSség a fik hasz-
nossaganak szambavétele, ez alapjan
tobb modszert is kidolgoztak hazank-
ban és kilfoldon egyarant. Ezek hason-
litanak egymasra abban, hogy a lomb-
feltlet méretét tekintik a hasznossag {6
tényezdjének. A nagyobb kiterjedési
lombfeltlet nagyobb mennyiségli port
tud megkotni, nagyobb feliileten asszi-
mildl, igy a CO,-megkotés, O,-termelés
is nagyobb mértékd. Foként Eszak-
Amerikaban, a kulonféle értékosszete-
vk (pl. az arnyékolas miatt kevesebbet
kell mutkodtetni a klimaberendezést)
egyenkénti monetarizalasaval, majd

ezek osszesitésével is foglalkoznak, de
ezek a mindennapi hasznalatban nem
terjedtek el.

A CTLA (Council of Tree and Land-
scape Appraisers) modszert az Egyesult
Allamokban fejlesztették ki, ott széles
korben elterjedt. Az értékelés soran a
torzs korlap tertiletének 4,5 1ab (1,37 m)
magassagon meért értékét szorozzuk a
tertiletegységenkénti pénzbeli értékkel.
Ezt a maximumeértéket csokkentik
egyéb tényezSkkel, mint példaul a fa-
minGség, vitalitis, elhelyezkedés. Er-
tékcsokkents tényezénként a 0,3-1 ko-
z€ es6 szorz6 vonhat6 be. A pénzben
kifejezett tertiletegységenkenti értéket a
regionalis faiskolaban a leggyakrabban
keresett fa alapjan szamoljak ki.

EgyszerUsitett faérték = korlap tert-
lete (inch®) X pénzben kifejezett ér-
ték/inch?) x faj értékszama X vitalitds ér-
tékszama X elhelyezkedés értékszama

Az ausztral Burnley-modszer hasonlo
a CTLA modellhez, a fa méretén és egy
egységes pénzbeli értéken alapul. Meg-
hatdrozza a fa kozelitGleges koronatér-
fogatat, majd az igy kapott értéket szo-
rozza a faiskolai kereskedelmi arbol
szarmaztatott lomb m’-enkénti értékeé-
vel. Ezt a maximumértéket csokkenteni
lehet bizonyos szorzotényezdkkel, mint
varhato élettartam (0,5-1), forma és vita-
litas (0-1), illetve elhelyezkedés (0,4-1).

Faérték = fatérfogat X pénzben kife-
jezett alap értéke X varhato élettartam
érteke x forma és vitalitas értéke X elhe-
lyezkedés értéke

A Field-Map rendszer tesztelése varosi park felvételezésénél
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Az eérték meghatdrozdsahoz fontos a fa
egészsegligyi dllapotanak ismerete

A STEM (Standard Tree Evaluation
Method) értékelést Gj-zélandi viszonyok-
ra dolgoztak ki. A modszer pontrend-
szert hasznal a fa értékodsszetevSinek
becslésére (3-27 pont/tényezs, ezeket
ossze kell adni egymassal), amelyeket 3
nagy csoportba sorol: habitus, esztétikai
tényezdk és kiilonleges tulajdonsiagok. A
habituscsoportban az alakot, gyakorisa-
got, el6fordulast, vitalitast, hasznossagot
és ¢eletkort vizsgaljak. Az esztétikai ténye-
z6k csoportjaba a termet, lathatosag
(km), kozelség (mis fak jelenléte), betol-
tott szerep, éghajlati tényezdk tartoznak.
A harmadik csoportba tartozé tényezé-
ket csak akkor vizsgaljak, ha az adott fa
mar elérte az 50. életévét. A csoport té-
nyezGi: termet, jellegzetesség (példaul a
kivételes nagysag), specialis forma, egye-
di torténet, kor, reliktum jelleg, tudoma-
nyos érdekesség, genetikai érdekesség,
ritkasag, veszélyeztetettség.

A végsS pontszam ismeretében kell
osszeszorozni azt a nagykereskedelmi
aron kaphatd 5 éves csemete ardval.
Ezutan szamba kell venni az ultetési
koltséget (elokészités, szallitas, Ultetés),
tovabba a fa dpolasi koltségeit egészen
addig, mig az adott fa el nem éri a kér-
déses méreteket. Végul ezt az értéket
szorozzuk a kiskereskedelmi arréssel.
[Watson, 2001]

Faérték = elért pontszam (maximum
540) x nagykereskedelmi ar + telepitési
koltségek + fenntartasi koltségek) x kis-
kereskedelmi arrés

Hazankban a legelterjedtebb faérte-
kelési modszer, a Rado Dezsdaltal kidol-
gozott eljards is a hasznossag elve alap-
jan kozeliti meg a kérdést. Az alapelkép-
zelés szerint a fa leveleinek szamaval le-
het leginkabb kozeliteni a hasznossag
meértékét. A Rado-féle faérték szamitas-
kor figyelembe kell venni a kivagando fa
varoson belili elhelyezkedését, korat és

egeészségi allapotat is. Egy fa forintban
kifejezett értekét a kovetkezd képlet al-
kalmazasaval lehet megallapitani:
Faértéek (Ft) =AxBxCxD
A = alapar. A fa értékfelvételi id6pont-
jaban beszerezhet6 azonos vagy
hasonl6 karakterrel, habitussal ren-
delkez6 4 éves szabvanyos faiskolai
csemete (faiskolai forgalmazasban
10/12 méret) ara, afaval novelve.
B = a fa ismert vagy becstilt kora sze-
rinti értékszorzo

e 10 éves fa esetében: 10
e 20 éves fa esetében: 40
e 30 éves fa esetében: 84
e 40 éves fa esetében: 160
e 50 éves fa esetében: 300
e (0 éves fa esetében: 500
e 70 éves fa esetében: 700

70 évnél idésebb vagy védett fa
esetében egységesen: 1000
= a fa egészségi allapota szerinti
értékszorzo

e Teljesen €p lombkorona, torzs,

gyokérzet esetében: 1,0
e Kiss¢ sertlt, visszavagott lomb-

korona esetében (csonkulas ke-

vesebb, mint a lombkorona

30%-a): 0,7
e ErGsen sérilt, beteg, szarado

lombkorona esetében (csonku-

las tobb, mint a lombkorona

30%-a): 0,4

D = a fa varoson beluli elhelyezke-

dése szerinti értékszorzo

e Fikban szegény, belvarosi te-
rileteken, jelentés varosképi
kornyezetben: 1,0

e Magas lakostriségt, kornyeze-
tében artalmakkal terhelt, fak-
kal atlagosan ellatott tertileten
(pl. lakételep, ipari teriilet vé-
défasor): 0,7

e Alacsony lakostriségd, kertes
beépitésd lakotertileten vagy
kultertleten: 0,5

A Rado Dezs6 altal kidolgozott értéke-
lési modszert az évek soran tobbszor at-
dolgoztak, kiegészitették. joszainé Pdr-
kanyi Ildiko figyelembe vette a fak fejlo-
désének szakaszait, a novekedési erélyt,
a fajra jellemz6 koronaformakat és a fajra
jellemz6 élettartamot. Néhany hazai tele-
pulés egyedi faértékszamitasi modszert
dolgozott ki bizonyos esetekre.

A Magyar Faidpolok Egyestlete altal
2012-ben kidolgozott értékelési modszer
a bevilt és elterjedt Rado-modszeren ala-
pul, azonban annak ismert hianyossagait
kijavitottak, igy pl. a fak életkora alapjan
200 évet atfogva kidolgoztak az értékmo-
dositod szorzokat. Az érték dsszetevoi ko-
zott megkulonboztették a kiilonféle vé-
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dettségi kategoriakat, melyek egy fa ese-
tében értéktobbletet jelenthetnek. A sza-
mitds menete a kovetkez6:

Faértek =AXBXCXDXEXM

A = a faiskolai alapar

B = a korszorzo

C = a fa védettségének és teleptilé-
sen beluli elhelyezkedésének szorzoja

D = a koronaillapot EU-s fakataszter
felvételhez rendelt egyttthatoja

E = a fa altalanos egészségi allapotat
és életképességeét jelols tenyezd

M = a fafaj dendrologiai értékét jelzd
520170

A modszertan részletes leirasa elér-
het6 az egyestilet honlapjan (www.faa-
polok.hu).

A bemutatott értékszamitas elterjeszté-
sével hazai szinten egységesiteni lehet az
onkormanyzati vagyonnyilvantartas fakra
vonatkoz6 értékmeghatarozasi modszer-
tanit. A problémakor fontossagat mutatja
az Allami Szamvevészék 2009-ben ki-
adott jelentése, amelyben a vizsgalt 6n-
kormanyzatok jelentGs részénél talaltak
elmaradast, vagy egyéb hianyossagokat a
kotelezS nyilvantartas vezetésében.

Az ismertetett értékszamitdsi modsze-
rek kozil a célnak megfelel6t kell valasz-
tani, és annak alapjan elvégezni az értéke-
lést. Azt azonban el kell fogadni alapelv-
ként, hogy a balesetveszély (f6ként az
emberi élet veszélyeztetése) megsziinteté-
se elsddleges fontossagu, ilyen esetekben
az értékek szerepe nem lehet prioritas. A
fakivagasi kérelmek esetében mas meg-
kozelitést kell alkalmazni, amire azonban
ma mar nagyon sok jo példat taldlunk a te-
leptilések gyakorlatdban. Ilyen esetekre a
legtobbszor potlasi kotelezettséget irnak
el6 a telepiilési onkormanyzat zoldfeltile-
ti rendelete 4ltal szabalyozott moédon.
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