NEMETH SANDOR*

Erdoértékelesi alapkerdesek és
hianyteruletek

Az egyes okok olyan gazdasagi val-
tozasokat indukal(hat)nak, ame-
lyek egyarant vonatkozhatnak koz-
vetleniil magara az értékelés targyat
képezd ingatlanra, illetve annak
kozvetlen kornyezetére. Az éghaj-
latvaltozas lehetosége annak a kér-
désnek a megvalaszolasara is felve-
ti az igényt, hogy a hosszi tava er-
tozast kénytelenek elviselni. Még a
legrovidebb termesztési ciklusok
esetén is, szinte belathatatlan az ak-
tualisan fennallé agrarollo-nyitott-
sag, a tarsadalmi teherviselo-képes-
ség (tamogatasok kérdése), nem be-
szélve a fafajpolitikai aktualitaso-
krol (mint az elmult 40 év soran a
feny0 — nemesnyar — akac megitélé-
si kérdéseinek valtozasa. Ugyan-
csak felmeriilhetnek olyan faallo-
many-egészségiigyi  problémak,
mint a szilfa-vész, a tolgyszaradas,
vagy mint a nyugat-magyarorszagi
teriileteket jelenleg sijto, a szikaro-
sitas kovetkeztében felléps fenyo-
pusztulas.

Az erdGértékelési eljarasok tobb te-
kintetben jelentGs egyszerUsitéseket
tartalmaznak, és a hazai fatermési tab-
lak novedéki adataira éptilnek.

A fatermési tabldk alkalmazhat6sa-
gaval kapcsolatban is tobb (részletkér-
dés mertil fel

— Melyiket kellene alkalmazni? ERTI
— Sopp — MGSZH-AEIG

— Hogyan helyettesithetSk egyes fa-
fajok?

— Hogyan interpolalhatok a tablaza-
tok hatarain kivil esé vagaskorok fa-
tOdmegviszonyai?

A Nemzeti Foldalap és a NYME EVGI
konszenzusa alapjan az értékelési mod-
szereket korfiiggéen lehet csak alkal-
mazni, és a kamatlabak alkalmazasi
korilményei jelentGsen redukaltak. Az
alkalmazhat6 kamatlabak kiilsGleg sza-
bilyozottak, és az értékelSk szamara
nyilvinosan meghirdetettek.

Lényeges, hogy a koltség alapt
modszerek alkalmazasa csak a befeje-
zést kovets egy évig lehetséges a gaz-
dasagi erdSkben, illetve ettdl eltérGen
csak specidlis 6rokerdd tizemmodot je-

* erdémeérnok, birtokpolitikus
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lent6 faallomanyok értékelésekor alkal-
mazhaté (pl. karszt-bokor erdsk, vad-
rejtd strdk).

Az értékelési modszerek kozott jog-
szabalyban rogzitetten megjelent az Gn.
egyszerUsitett erdéértékelés. A jogsza-
baly azonban lényeges korldtozast je-
lent, a modszer hasznalatat csak fél mil-
li6 Ft-os erdGértékig engedélyezi. A ha-
tarérték azonban szimos vita forrasava
vilik, és objektivan, fGként elézetesen
nem 4llapithaté meg.

Az erd6 termofoldkénti
értékelése

Az erddk értékelésekor nem lehet elte-
kinteni attol, hogy a foldtorvényben fel-
sorolt egyes muvelési dgak kozott is
szerepel. Az erdS is termdéfoldnek mi-
noésul. Ezért szamos tekintetben a ter-
mofoldek értékelési iranyelvei is meg
kell jelenjenek az erddk értékelésében.

Azt sem lehet figyelmen kivil hagy-
ni, hogy az erdd, jellemzd&en terjedd ti-
pust mdvelési agat jelent, jelen érte-
lemben nem csak, és nem elsGsorban

nyilvantartdsban megjelolt kataszteri
tiszta jovedelemmel.

Foldhasznalat
Az aktualis foldhasznalat két tekintetben
is jelentGs kérdés az értékelésekben. Egy-
fel6l magiban foglalja a foldhasznalat
modjat (intenzitds), masfeld] jellegét (jog-
viszonyok). Mindkett§ jelentSs visszaha-
tast okozhat a foldértékben.

Ak-értékelés az erdoben
A kataszteri tiszta jovedelem alapjan is
végezhet6 erdétalaj-értékelés. Onma-
gaban ez azonban nagyon félrevezethe-
ti az értekeldt.

Modszertani  értelemben azonban,
meghatarozott esetekben egyarant érté-
kelhetjik az erdétalajt a kornyezs gyepek
értékéhez hasonldan, kvazi 0sszehasonli-
to alapon, mint az ingatlannyilvantartas-
ban megjelolt Ak-értek alapjan, baza-ter-
moképességi egyenértékkel szamitva, al-
kalmazva az 54/1997. FVM rendeletben
megjelolt képletet, hozam alapon.

az agrartertletek
alternativ haszno-
sitasi céljai kozott
megjelolt Nemzeti
Erd6program
miatt, de a muive-
léstikben tartdsan
felhagyott egyéb
muvelési dgakon
(szantokon, gye-
peken,  réteken
stb.) tapasztalhato
Onerdd&silési
(szukcesszios) fo-
lyamatok miatt. Az
tzemtervezetlen
erddtertletek  ki-
alakulasanak f6 te-
repét ez jelenti.

Az egyes muve-
lési agakra egy-
mastol eltérd, spe-
cialis  szabdlyok
vonatkoznak.
Azonban az erd6-
hoz képest lénye-

ges kozds voni- Hegediis Attila,
suk, hogy a foldek 06-70-249-5579,
termGképesseget hegedus@forcons.hu,

kapcsolatba hoz-
zak az ingatlan-

TELEPITSE A
SALIX EXPRESS
ENERGIAFUZET!

Harom indok, amiért érdemes a
SALIX EXPRESS ENERGIAFUZET telepiteni:

v KUlfoldi, belfoldi fajtakkal 6sszehasonlitva a leg-
jobb tulajdonsagokkal rendelkezik (a leggyor-
sabban né, a szarazabb term&helyet is birja).

v Els6éves hozama élénedves 4allapotban
[10 000 té6/ha mellett] 23 tonna hektaronként.

v' Erddalkotoként kivald torzsneveld, ellenall a
betegségeknek, hosszu vegetacios ideje van.

Kérjen arajanlatot az elérhetéségeken:

www.salixenergia.com
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Foldjaradék és a potencialis allo-
manyok hozama

Az Ak-értékelés azonban nem alkal-
mazhat6 ,ész” nélkul. Ehhez kell§ érté-
keldi tapasztalat sziikséges, mindkét ol-
dalrol, az atlagos termdéfoldekérdl és az
erdGérdl egyarant. Okai nyilvanvaloak,
a célallomanyokban jelentkezé eltére-
sek. Erre vonatkozdan azonban semmi-
féle kutatas nem all rendelkezésre

A gazdasagi hatasukban jelentGsen
csokkend gyepek kornyezetbeli értékét
szamos potencialis célallomany feliilmual-
ja. Ilyenkor a talaj értékeként mindig a
magasabb érték megjelolése sziikséges.

Gazdasagi kiiszob alatti erdok
Azok az erdétertletek, amelyek létesi-
tési és fenntartdsi koltségei magasab-
bak, mint az tizemhosszuk végéig meg-
termelhetd tiszta jovedelem, gazdasagi
értelemben kiszob alatti erdének mi-
nostlnek.

Két lényeges elem kovetkezménye-
képpen allhatnak elé:

A) Az erdosités koltségei onmagukban
meghaladjak a labon allo fakészlet vég-
haszndlati korban szamitott készletér-
tékeét.

Ezek fenntartdsa azonban a kozvet-
len gazdasagi érdeket feliiliro tarsadal-
mi érdek. Jellemz&en véderddk, védel-
mi rendeltetést terlletek, amelyeken a
talaj fatermd&-képessége is igen alacsony.
A kedvezétlen kortilmények mar a léte-
sitést megel6zGen is fennallnak. Szikes
tertletek, folyoparti fizesek, déli lejt6k
sziklakibavasos termdhelyei, alfoldi le-
pelhomok boritdsu tertletek erdei tar-
tozhatnak ebbe a korbe.

B) Mas teriiletek a fatermesziés fo-
lyamata sovan, a gazddalkodotol frigget-
len, lenyeges természeti - gazdasagi -
tarsadalmi  koriilmények vdltozdsa
vagy kozrebatdsa miatt valnak kiiszob
alattiva

A piacoktol tavoli fekvés, a kiterme-
lési kortilmények nehézségei, koltség-
novekmények miatt, vagy pl. a falopas-
tol sujtott tertileteken valhatnak kiiszob
alattiva.

Ertékelési szempontbol hasonlato-
san kezelhetjik az egyes elGhasznalati
munkak jovedelmezdségi kérdését,
amikor egyes allomanyokban mar a
tisztitasi fatomeget is érdemes Ossze-
gyUjteni, mashol még a NFGY soran ki-
keril6 fatomeg tobbsége is felkészitet-
len marad. Ennek kozvetlen jelentSsé-
ge is lehet egyes allomanyok talajérté-
kének megillapitisa esetén, az un. el6-
hasznalati szorz6 alkalmazasakor!

El6bbi esetben az értékelés alapjat a

tarsadalmilag elismert és sziikséges
koltségek jelentik, ahol a ,Co” értékhez
viszonyitott, a természetes mortalita-
son, mint 6rokjaradékon alapulo kor-
figgGen alkalmazott allomanyértéket,
illetve a Co értéknek megfelels ,AKE” -
készletértekbdl levezetett talajértéket
szamithatunk.

Ezzel szemben a masodik esetben a
gazdasiagossag alapjat elsGsorban az
uzemhossz fogja befolyasolni, és az ér-
tékbecsld személyes intuiciojatol is fig-
g6 prognosztikus lehetGségek alapjan,
adott esetben sziikségessé valhat az el-
térés az izemtervektdl.

Kozgazdasagi értelemben szikos-
ségnek tekinthetd kortilmények kozott
ezen allomanyok jovedelmezs-képessé-
ge atbillen a null-hozamon, és gazdasa-
gilag pozitiv érték is megallapithato va-
lik. Az ilyen erdéteriletek értékelési
kérdése hasonlé ahhoz, amikor a po-
tencidlis célallomanyok optimalis va-
gaskoranak tervezése zajlik. A pénz-
ugyi vagaskor ekkor és ezért elvalik a
muszaki, illetve a biologiai vagasko-
roktol.

Ilyenkor gyakran nem maga az erdd,
hanem a kapcsolodod kotelezettségek
miatt alakul ki kiiszob alatti érték. Er-
tékbecsléi szempontbol kiiszob alatti-
nak tekintend6k azok az erdétertletek
is, amelyek ugyan pozitiv értéket ad-
nak, de a tartds, kockidzatmentesnek
minGsithetd alternativ  befektetések
pénziigyi hozamanak biztositisira nem
képesek. Néhany specidlis értékelési
kortilmény fennallasa esetén, ilyenkor
kertilnek alkalmazasra a minimumarak,
melyek a fold tényleges piaci ara min-
denképpen elvalik a gazdasagilag sza-
mithat6 foldértéktol.

Az erdéértékelés tudomanyanak
nem egzakt volta itt is kiderll, és maga
az érték az értékelS szubjektiv megité-
lésének részévé valik. A szubjektivita-
son alapul6 értékek alkalmazdsanak in-
doklasa ilyenkor az értékbecslések ko-
telezd tartalmi eleme.

Folyamatos iizemben tartott
erdok

Két lényeges kategoriat kell megkiilon-
boztetni egymastol, melyek értékelése-
kor hasonl6 elvek jelentkeznek:

Egyfeldl a gazdasagi értelemben fel-
taratlan erddk, mint pl. kiemelten a k-
lon védelem alatt nem all6 Gserddk,
masfel6l szalalo tzemmodban kezelt
természetszerd erddtertiletek. Ezen er-
détertletek kozos jellemzdje a folyama-
tos és tobbszintd erddallomany-bori-
tas, ahol a kitermelés mindig és kizaro-
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lag a fels6 koronaszint meghatarozott
toredékhanyadara korlatozodik.

Az ilyen allomanyok értékelése csak
egyedi hozambecslésekre [kitermelhe-
t6 torzsek szamanak és elérhetSségiik
(koltség)feltételeinek  progndzisaral
alapozodik, és az allomanyok sdriségi
viszonyai, a ndvedéki tablak alkalmaza-
sa masodlagos. Az erdéértékelés olyan
terepét jelentik, amelyre vonatkozoan
szintén nem all rendelkezésre kozvet-
len tananyag. Arra vonatkozdan sem
allnak rendelkezésre értékadatok, hogy
a szalalo izemmodban megnyitott allo-
manyok visszamaradod faegyedeinek
mindsége €s ezen keresztil értéke ho-
gyan valtozik a megjelend fattyGhajta-
sok hatdsara

Ugyanakkor a folyamatos tizemben
tartott erdétertileteken elStérbe ke-
rilthetnek olyan nem kozvetlen gaz-
dasagi alaphoz kotott értékek, amelyek
adott esetben lényegesen talhaladjik a
kozvetlen gazdasagi értéket is.

Kozvetlen gazdasagi hasznositasbol

kivont erdok
Ebbe a kategoriaba dontGen olyan er-
détertiletek tartoznak, amelyek eseté-
ben a fatermesztési célok dontSen az
adott erd6khoz kapcsolhatd szocidlis
funkciok megvalositasat szolgaljak. Fa-
kitermeléstik mértéke minimalis, jobba-
ra csak a kiszarad6 vagy veszélyessé
valo egyedekre szoritkozik, bizonyos
tertiletek esetén még a szaradékterme-
lés is tiltott.

Az ilyen erddk értéke gazdasagi érte-
lemben nulla, mikdzben valés funk-
cioik alapjan értékiik egyarant megtes-
testil a fenntartasi célban (mint nyajtott
szolgaltatisban) és az aktualis fadlloma-
nyi fatomegben. A talaj értéke ilyen te-
rileteken sosem vezethetS le erdSho-
zam alapon, az egyéb, a helyettesithe-
tGség szerint figyelembe vett ingatlanok
értékébdl kerll levezetésre. Ilyen spe-
cidlis tertiletnek mindstlnek pl. a park-
erddk, de ilyennek foghato fel az
egyébként erdétertletként megjelolt
Kékes-tets is, mert az orszag legmaga-
sabb pontjaként egyedilallo helyzeti
jellemz&kkel rendelkezik.

A talajérték valtozasat jol érzékelteti
a kovetkezd példa: nyilvanvaléan nem
tekinthet6 azonosnak fajlagos értékét
tekintve a Nemzeti Sportlétesitmények
matraszentimrei edzétaboranak park-
erdejébdl 1 hektarnyi tertlet a Jeli ar-
borétum teriletére esé parkéval, és
méginkabb eltér az érték, ha a Varosli-
getbeli egy hektirhoz hasonlitom, még
akkor is, ha egyébként az azonos koru
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és fafajszerkezetl parkerdst feltétele-
zink. A nemzeti parkok kiemelt vé-
dettséget ¢lvezs, mindennemd fater-
mesztésbdl kivont erdétertletein az ér-
tekelemek kiegészilnek biologiai
szempontokkal is, ilyenkor lényeges
értékelemmé vilik a helyettesithetet-
lenség (az unicum jelleg, illetve a ve-
szélyezettség mértéke), valamint a la-
togatottsag (nézGszam), fuggetlentl at-
tol, hogy a belépés lehetGsége térités-
re kotelezett vagy sem.

A védelmi rendeltetés gazdasagi
kovetkezményei

Az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett
természeti védettség, illetve az tizem-
tervben, fatermesztési célként megjelolt
védelmi vagy parkerd6-gazdasagi érte-
lemben vett korlatoz6 hatasat részben
az atlagoshoz képest gyengébb vilasz-
tékszerkezet, részben a magasabb va-
gaskor, és ehhez kotott pénzigyi jelle-
gl gazdasagi hozamcsokkenés fejezi ki.
A gazdasagi hozam csokkenése alapve-
tGen két tényezon alapszik.

— Az allomanyok muszaki-pénzligyi
optimumot add vagaskora kitolodasa-
val a faanyag egészségi allapotanak
romldsabol ered, ami magasabb értékd
valasztékok degradiciojaval jar, hiszen
a vagaskor kitolodik a biologiai halal al-
lapota irdnyaba.

— Abbdl a pénzigyi jellegi kovet-
kezménybdl fakad, mely a banki ka-
matlabak és az ettSl lényegesen alacso-
nyabb erdéallomanyi belsé kamatlabak
kulonbozetével fejezhetd ki, és a fadllo-
many, mint lekotott tdke, iddszakos
hozzaférhetetlenségét eredményezi

Szamitas szerint a normativ vagas-
korban kinyerheté nettd hozam és a ki-
tolt, jovébeni vagaskorban kinyerhetd
hozam netto jelenértékre diszkontalt ér-
tékének kilonbozetébdl adodo értéket
jelent. A kiilonbozeti érték persze lehet
pozitiv elGjeld is, de csak addig, amed-
dig az erdGallomany novekvs fatome-
ge, és annak értéke a diszkont kamatla-
bat meghaladé mértékben novekszik,
am a biologiai halal kozelében mar a fa-
tomeg-novekmény gyakorlatilag ela-
pad, és az egészségi allapot is rohamo-
san romlik, koronavesztés, cstcs- és
gyokérszaradas 1ép fel, és az erdei kar-
tevOk megtelepedése is fokozott kon-
centracio mellett zajlik.

A normativ jellegli mez&gazdasagi és
erdészeti timogatasok az agrargazdasa-
gi termelés olyan elemét jelentik, me-
lyeket a hozamalapt értékelésekben
nem lehet figyelmen kiviil hagyni.

A vagaséretlenségi veszteség
A vagaséretlenségi veszteség olyan ér-
tékelem, amely a tulajdon hasznalata-
val, vagyis az erd6gazdalkodassal all
osszefliiggésben. A gazdalkodasra jogo-
sult oldalan keletkezik annak révén,
hogy adott erdéallomanyok véghaszna-
latara, vagy gazdalkodoéi jogosultsig
idétartamahoz képest a gazdalkodasbol
torténd kivonasara a vagaskort megels-
zGen ugy kertl sor, hogy emiatt fatome-
gében, illetve méreteiben az adott al-
lomany jelenkori szamithato vagasérté-
ke a varhato jovébeni érték netto jelen-
értéke alatt marad.

A gazdilkodot ugyanis ilyen eset-
ben a két érték kilonbozeteként sza-

Konyvismertetés

Csontos Péter (2007) (szerk.):
Feketefenyvesek 0kologiai kuta-
tasa. — Scientia Kiado, Budapest,

120 oldal

Csontos Péter, az MTA-ELTE Elméleti
Biologiai és Okologiai Kutatocsoportja-
nak tagja régota foglalkozik a hazank-
ban tltetett feketefenyvesek vizsgalata-
val. A kotetben ot kollégajaval egytitt
hét tanulmanyt adnak kozre, amelyben
a feketefenyvesek telepitésének torté-
netével, talajaik és a dolomitgyepek ta-
lajainak Osszehasonlitdsaval, az avarto-
meg vizsgalataval, a szarazsagi viszo-
nyok vialtozasaval, a tlzveszélyességi
helyzet elemzésével, magbank-kutatas-
sal, dolomitgyepek regenerdlodasaval
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foglalkoznak. A fenti, dkologiai szem-
pontd megkozelitések sok, gyakorlati
szempontbdl is hasznosithatd eredmé-
nyeket hoztak, amelyeket nemcsak a
természetvédelmi kezeléseknél, hanem
az erd6gazdalkodasnil is lehet(ne)
hasznositani. Fontos ez azért is, mert az
Gshonossig témakore Gjbol és Gjbol fel-
szinre kerll, s ez a kotet tandsaga sze-
rint is szoros kapcsolatban van a termé-
szetességgel, az allomanyok stabilitasa-
val, ellenall6 képességével. A konyv tar-
gyilagosan, tudomanyos megalapozott-
saggal mutatja be a feketefenyvesités
hatasait és kovetkezményeit a Pannon-
medence egyik legértékesebb élShely-
tipusara, a dolomitgyepekre nézve.

Dr. Bartha Dénes

mithato kar éri akkor is, ha a jelen ér-
tékhez hozzajut.

NPV tipusu diszkont érték, melyet az
allomany értékének megallapitasakor a
véghasznalati allomanyra vonatkozo er-
déertékeleési elveknek megfelelGen kell
meghatarozni, mind a jovében varhato,
mind a jelenlegi tényleges fakészlet-
adatok alapjan.

A vagaséretlenségi veszteség kiemelt
elméleti problémik forrasat jelenti. A
szamitds sarkalatos kérdését éppen az
alkalmazott kamatlab jelenti.

Ugyanis alkalmatlan kamatlab alkal-
mazasakor rendszeresen elGfordul,
hogy a jovébeni érték netto jelenértéke
alacsonyabb, mint az azonnali leterme-
1ésbdl szamithatd hozam. Ilyenkor még
azt is a fejinkhoz vaghatnik elvileg,
hogy az erdé helyére épitett miszaki lé-
tesitmények miatt jogtalan gazdagodast
nyertnk, vagyis még mi fizesstink.

Am ez nyilvanvaléan téves felfogast
jelent. Vagaséretlen fadllomanyokban a
jovébeni varhatd érték nominalisan
ugyanis idé elotti levagas esetén mindig
magasabb kell legyen, mint a jelenlegi.
Az ok nyilvanvalo, legalabb az idékozi
novedék tobbletértéke jelentkezik, nem
szamitva az dllomanydimenzio valtoza-
sihoz kothets (a valasztékszerkezet
modosulasabol fakado) értéknovekmeé-
nyeket.

Ilyenkor a diszkont kamatlab a prog-
nosztizalhato redlkamat, vagyis az allo-
manyok sajat belsé kamatlaba (IRR) re-
ciprok értéke.

Az erd6gazdalkodasban a bels6 ka-
matlabat sajitos modon is szamithatjuk.
Tekintve, hogy az orszag erd&alloma-
nyainak atlagos vagaskora 56,7 év, en-
nek megfelelGen 100/56,7 = 1,764% at-
lagos belsé kamatlabbal kalkulalha-
tunk. Ez az erdGsitések fenntartasira és
hozamara forditott t6kekoltségekre ve-
titett 0,85%-os realkamatnak felel meg.

Természetesen, egyedileg szamitva,
minden allomany sajat belsé kamatlab-
bal rendelkezik, melyben az értékalap
szamitasaban a leglényegesebb tényezdk
a fafaj-szerkezethez, a fatomegviszo-
nyokhoz és a vagaskorhoz kotédnek.

A gazdasagi kiiszob alatti erdSkben
ez a belsé kamatlab negativ értékd, és
rajta keresztiil éppen a folyamatos (jara-
dékszer(d) fenntartasi koltségek finan-
szirozasi sziikséglete szamithato.

A természetvédelem ala vont tertle-
tek esetében ezzel ellentétes idGinter-
vallum felé hato értékvaltozasokat sza-
mitunk, nem a jovébdl a jelenbe, ha-
nem a jelen allapotbdl kiindulva a jovo-
be tekintiink.

Erdészeti Lapok CXLIII. évf. 10. szam (2008. oktdber)





